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Co w tym roku wybuduja deweloperzy?

Z ankiet przeprowadzonych w ramach Programu Rozwoju
Budownictwa Mieszkaniowego wynika, ze w 2008 roku
deweloperzy oddadza ponad 17 tys. mieszkan. Ciekawych
projektéw mozna sie spodziewac miedzy innymi w Krakowie,
Warszawie, Wroctawiu czy Poznaniu. Coraz wiecej bedzie rowniez
ofert dla os6b z najgrubszym portfelem.

Dla najbogatszych...

Wsrdd nowych projektdw realizowanych na najwiekszych rynkach w Polsce coraz
wyrazniej wyodrebnia sie sektor inwestycji apartamentowych. Sa to obiekty o
atrakcyjnej lokalizacji, wysokim standardzie wykonczenia i cenach znacznie
wyzszych od $rednich.W Warszawie na przyktad w marcu ruszy budowa ponad 190-metrowego apartamentowca projektu
Daniela Libeskinda Ztota 44 (deweloperem jest firma Orco Poland). W budynku znajdzie sie 251 apartamentéw. Do
dyspozycji przysztych mieszkancow zostang oddane basen, centrum SPA, fitness klub z salg do yogi, consierge. Inwestycja
zostanie zakonczona w pierwszej umowie 2010 r.

W centrum stolicy powstanie réwniez inny luksusowy wiezowiec - Prosta Tower (inwestycja firmy Marvipol). Na 20 pietrach
budynku znajdzie sie zaledwie 40 luksusowych apartamentéw. W projekcie, autorstwa Stefana Kurytowicza, na uwage
zastuguje szklana elewacja potudniowa, ktéra ma chroni¢ mieszkancéw przed nadmiernym hatasem i nastonecznieniem.

Ekskluzywne apartamenty budowane sg takze na warszawskim Powislu. W dwaoch 5- i 6-pietrowych budynkach znajdzie sie
ok. 300 apartamentéw i penthouséw z widokiem na Most Swietokrzyski lub Biblioteke UW. Pod budynkami wykonane bedg
dwupoziomowe garaze z miejscami parkingowymi dla ok. 400 samochoddw. Na parterach usytuowane beda lokale uzytkowe
Z przeznaczeniem na ogodlnodostepne sklepy, restauracje oraz butiki. Prace majg ruszy¢ w lutym 2008 r., a zakonczenie
pierwszej fazy projektu przewidziane jest na rok 2010. Nowe Powisle to pierwsza inwestycja nalezacej do irlandzkiej grupy
firmy Menolly Poland. W przysztosci inwestor zamierza rozszerzy¢ dziatalnos¢ na inne miasta — najprawdopodobniej beda to
£6dz i Krakow.

Ciekawg inwestycja, tym razem realizowang we Wroctawiu na Przedmiesciu Otawskim, jest Angel Wings (deweloper Wings
Development). Oferta przewiduje 128 tysiecy metréw kwadratowych powierzchni apartamentowej i komercyjnej w
przepieknym miejscu, nad brzegiem Otawy. Na 9 kondygnacjach znajdzie sie okoto 1200 mieszkan o powierzchni od 26 do
151 mkw., biura i sklepy oraz 1700 miejsc na wielopoziomowym parkingu podziemnym. Wszystkie mieszkania zaopatrzone
zostang w klimatyzacje, ktdéra bedzie sterowana indywidualnie dla kazdego pokoju. Do dyspozycji mieszkancéw beda basen,
salony SPA i fitness. Termin realizacji I etapu wyznaczony zostat na IV kwartat 2009 roku.
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Nowe Powisle w Warszawie

Angel Wings we Wroctawiu Ztota 44 w Warszawie

...i nie tylko

We Wroctawiu szykuja sie inne nowe inwestycje. To tutaj swoje kolejne projekty - po Warszawie, Krakowie, Poznaniu,
Szczecinie, kodzi i Kielcach - bedzie realizowac Echo Investment. Na poczatku listopada 2007 roku spétka kupita we
Wroctawiu pierwsza nieruchomos¢ pod inwestycje mieszkaniowe, potozong przy ul. Jednosci Narodowej. Firma zamierza
zrealizowac projekt, w ktdrym znajdzie sie ok. 200 mieszkan o tacznej powierzchni 12 tys. mkw. Inwestycja rozpocznie sie w
2008 roku. Réwniez pod koniec ubiegtego roku Echo Investment wykupita tereny przy ul. Grota Roweckiego. Na 3-
hektarowej dziatce ma powstac projekt o powierzchni uzytkowej ok. 19 tys. mkw., z czego blisko 17 tys. mkw. zostanie
przeznaczonych na mieszkania, a ok. 2 tys. mkw. na powierzchnie ustugowe. Projekt jest jednak na razie w fazie planéw. Do
konca tego roku deweloper chce zakonczy¢ prace projektowe i uzyskac¢ pozwolenie na budowe. Poczatek realizacji planowany
jest na pierwszy kwartat 2009 roku. Obecnie spétka prowadzi trzy projekty mieszkaniowe: III etap osiedla Inflancka w
Warszawie, 11 etap inwestycji przy ul. Zwyciezcow w Warszawie oraz III etap Osiedla Naramowice w Poznaniu. W
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przygotowaniu natomiast znajduje sie kilkanascie projektow zwigzanych z tym sektorem rynku.

Budimex Nieruchomosci, druga pod wzgledem rozpoznawalnosci na stotecznym rynku firma deweloperska (raport Nowy
Adres i Millward SMG/KRC), pod koniec roku rozpoczat budowe kolejnej czesci inwestycji Olbrachta I — Olbrachta II, przy ul.
Cztuchowskiej w Warszawie. Nowoczesny kompleks, na ktdry ztozy sie 269 lokali, zostanie oddany do uzytku w latem 2009
roku. Mieszkania o powierzchni od 32 do 108 mkw. bedg sie znajdowa¢ w 7 budynkach o wysokosci od 3 do 6 kondygnacji.
W ofercie przewidziano mozliwo$¢ wykonczenia mieszkan ,,pod klucz” oraz zakup miejsca postojowego do kazdego lokalu.

W Krakowie warto z kolei zwrdci¢ uwage na inwestycje M-Invest. Osiedle Fajny Dom, ktérego budowa rozpoczeta sie
jesienig 2007 roku, zlokalizowane jest na krakowskich Czyzynach. Bedzie to jedna z najwiekszych inwestycji w stolicy
Matopolski. Projekt obejmuje 16 budynkdw od 4 do 6 pieter. Pod koniec 2008 roku zostanie oddany pierwszy etap inwestycji:
ponad 200 mieszkan, poczawszy od kawalerek do 5-pokojowych o metrazach od 34 do 109 mkw. W sumie powstanie tutaj
ponad 900 mieszkan.

Osiedle Fajny Dom w Krakowie Osiedle Stoneczne w Mosinie pod Poznaniem

Nie tylko najwieksze miasta

Inwestycji przybywa nie tylko w najwiekszych miastach, ale i w miejscowosciach je otaczajacych. Przyktadem moze by¢
wojewodztwo wielkopolskie. W Kamionkach, 15 km. od centrum Poznania, trwa budowa osiedla Sosnowego. Inwestorem
jest firma deweloperska Skaland. Kompleks bedzie sie sktadat z 28 ciekawych architektonicznie doméw w zabudowie
wolnostojace;j.

Z kolei w podpoznanskiej Rokietnicy trwajq prace zwigzane z realizacjg pierwszego etapu osiedla Kalinowe. Powstang w
nim 192 mieszkania (o powierzchni od 53 do 66 mkw.) w 8 zréznicowanych architektonicznie budynkach wielorodzinnych.
Wykonawca, firma budowlana Hochtief Polska, zobowigzat sie takze do budowy infrastruktury osiedla. Powstang drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe, o$wietlenie, tereny zielone oraz place zabaw dla dzieci. Na terenie inwestycji zlokalizowany
zostanie takze maly rynek, gdzie przewidziano punkty handlowo-ustugowe (m.in. przychodnia, apteka). Inwestor, firma
Kalbud Deweloper oferuje mieszkania w cenie od 3700 ztotych za mkw. netto.

W Swarzedzu natomiast z budowg ruszyt poznanski deweloper — firma Agrobex. W ramach kolejnego etapu realizacji osiedla
Tytusa Dziatynskiego, powstaje wielokondygnacyjny budynek z prawie 200 mieszkaniami o powierzchni od 34 do 138
mkw. Dodatkowo dostepne bedq popularne lokale z antresolami. Jak zapewnia inwestor, pierwsi mieszkaficy wprowadza sie
na koniec czerwca 2009 roku.

Ponadto budowa rusza w Siekierkach Wielkich (51 doméw jednorodzinnych — inwestycja Partner Developer); od kilku lat
systematycznie realizowane jest osiedle Ksieznej Dabréwki w podpoznanskiej Dabréwce (firma Nickel Development); trwa
budowa osiedla Stonecznego w Mosinie (firma Swoj Dom) — zespotu 3-kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych.

Jaki rynek, taki deweloper

Jak zauwazajq eksperci firmy Knight Frank, im wiekszy lokalny rynek, tym wiecej na nim deweloperdw dziatajacych w skali
krajowej i miedzynarodowej. Na mniejszych rynkach krélujg gtéwnie firmy lokalne. To jednak najprawdopodobniej sie zmieni,
poniewaz dynamiczny rozwdj mniejszych rynkow juz teraz przyciaga firmy deweloperskie. Z pewnoscia, to, co taczy mniejsze
i wieksze rynki, to malejacy udziat mieszkan stawianych przez spétdzielnie. Budowaniem natomiast zajmuje sie coraz wiecej
firm niezwigzanych dotad z sektorem nieruchomosci, np. Bank BPH, Kolporter, PKP, Pekaes, Hasco-lek, Impel, Instal Krakow,
Prochem czy BigMar. Tak jest jednak na najbardziej rozwinietych rynkach, w Krakowie, Warszawie, Gdansku, Poznaniu czy
we Wroctawiu.
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Oprac. Anna Sachajko
Zdjecia: Budimex Nieruchomosci, Menolly Poland, Wings Development, Orco Property Group, M-Invest, Swéj Dom
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