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Poznan: Mieszkan nie brakuje
" Sroda, 21 maja (06:00)

Propozycji kupna nowych mieszkan w Poznaniu i okolicy nie brakuje. Ich budowa zajmuje sie kilkadziesiat firm. Kupié mozna nie tylko mieszkania, ktérych odbidr nastapi za kilka miesiecy, ale rowniez gotowe juz lokale.
Niemniej deweloperzy majg nowe plany inwestycyjne - piszg specjalisci z ARW IMAGE.

Celnym wskaznikiem sytuacji na poznanskim rynku mieszkaniowym byly wiosenne targi mieszkan, organizowane przez r6zne firmy. Odwiedzito je tysiace klientéw poszukujacych wtasnego lokum, a swymi ofertami starato sie zainteresow:
ich ponad 100 wystawcéw.

Targi mieszkan - poza okazjg spotkania sie w jednym miejscu inwestoréw i potencjalnych nabywcow - sg dobrg okazjg do zaobserwowania i oceny tego, co dzieje sie aktualnie na rynku mieszkaniowym danego regionu. Obecnos$¢ na nich
niemalze wszystkich firm budujacych mieszkania w Poznaniu i powiecie poznanskim oraz prezentowane przez nich oferty pokazujg, ze mieszkan do kupienia jest co niemiara i poszukujgcy majg w czym wybiera¢. Sg zaréwno apartamenty
z ustugami typu fitness w budynkach, typowe mieszkania dla rodzin budowane w centralnych miejscach Poznania lub na jego obrzezach oraz inwestycje zlokalizowane poza miastem w odlegto$ci od kilku do 20 km od centrum. Inwestorzy
budujg lokale w mniejszych lub wiekszych budynkach wielomieszkaniowych, domy szeregowe, blizniacze oraz wolno stojgce. Swoje propozycje przedstawiaty réwniez firmy nowe, nieznane dotychczas na poznanskim rynku. Klienci maja
wigc w czym wybiera¢, czasu na to jest sporo, bo oferty nie znikajg juz na pniu, a to powinno oznacza¢ dla nich mozliwo$é negocjacji warunkéw zakupu.

Internet ~ W ofercie poznanskich deweloperéw wiekszo$é stanowig obiekty, bedace w sprzedazy od kilku miesiecy. Rynek wyraznie wyhamowat. Nie brakuje wsrod nich rowniez lokali juz gotowych, ktére oddano do uzytku kilka tygodni czy miesiecy
temu. Z takg sytuacja nie mieliSmy do czynienia od kilku lat. Dla biur sprzedazy takie tempo zbywania lokali oznacza znacznie spokojniejszg prace, ale zarazem i wolniejszy przyptyw srodkéw na budowe czy zwrot zainwestowanych

funduszy.

Mimo spowolnienia tempa sprzedazy mieszkan firmy nie ustajg jednak w inwestowaniu. Prezentowane oferty pokazuja, ze w tym roku do sprzedazy w Poznaniu trafi ponad 1000 kolejnych mieszkan. Nickel Development buduje drugi etap Zautku Pigtkowskiego. To kontynuacja
| czesci obiektu, ktéry uzyskat miano "najpiekniejszej poznanskiej budowli roku 2006". - W tym etapie inwestycji architektonicznie nawigzujemy wtasnie do tego projektu - méwi Agnieszka Wegrowska z Nickel Development. Sprzedaz mieszkan w tej lokalizacji juz trwa. Agencja
Inwestycyjna rozpoczyna dwie nowe inwestycje: na osiedlu Zurawiniec i Wiadystawa Jagietty. Ataner w potowie roku wprowadzi do sprzedazy budynek przy ul. Brzask na Grunwaldzie. Zielony Taras rozpoczat wreszcie dtugo przygotowywang budowe przy ul. Czestawa na
Wildzie.

Hiszpanska Restaura rozpoczyna swa inwestycje przy ul. Krélowej Jadwigi. Mieszkania na sprzedaz chce budowac réwniez TBS ,Wielkopolska, ktory przygotowat projekty dwéch osiedli przy ul. Konfederackiej. Dwie lokalizacje - przy rondzie Zegrze oraz w sasiedztwie ul. Abp
Baraniaka - ma w swych planach nowa na poznanskim rynku firma World Iris Development. Takze dwie nowe lokalizacje ma w swych planach Partner Developer. W Kobylnicy, na le$nej polanie zamierza wznie$¢ zespét budynkéw wielorodzinnych, za$ na Debcu 11-pigtrowy
obiekt z mieszkaniami lokatorskimi w systemie TBS. GGW Development przygotowal projekt o nazwie Stoneczny Zakatek przy ul. Strézynskiego. Budimex przymierza sie do budowy na Zawadach. Na Chwaliszewie dwaj nowi inwestorzy - Mar-Bud z Konina oraz Dziatynscy
Investment - zamierzajg wznie$¢ drogie obiekty o charakterze apartamentowym. Nieopodal, przy ul. Garbary, podobnie luksusowy budynek rozpocznie izraelska firma Momo Development. W tej okolicy, w budowie jest takze nowoczesny obiekt o charakterze mieszkalno-
biurowym Nowe Garbary, ktérego inwestorem jest Regional Polska, a sprzedazg mieszkan zajmuje sie Nickel Development.

Nowe inwestycje beda realizowane réwniez poza Poznaniem. Poza wspomniang juz Kobylnicg swe nowe plany mieszkaniowe w Plewiskach ma réwniez firma Pajo. Duzym powodzeniem cieszg sie dotychczas domy w stylu skandynawskim budowane w Kamionkach przez firm
Skaland. Totez deweloper planuje drugie podobne osiedle w nieodlegtym Koninku. Ruch panuje takze na poétnoc od stolicy Wielkopolski. W Rokietnicy pod koniec lata rozpocznie sie realizacja Il etapu osiedla Kalinowego, ktére buduje firma Kalbud Deweloper. Bogata
infrastruktura osiedla, renomowany wykonawca, przyroda gminy i niska cena zapewnity deweloperowi sukces przy sprzedazy mieszkan z | etapu.

Duza liczba odwiedzajgcych targi mieszkaniowe moze potwierdza¢ zapotrzebowanie spoteczne na posiadanie wiasnego mieszkania. Mieszkanie w Poznaniu - podobnie jak w innych miastach - wcigz jest towarem poszukiwanym. Niestety, skala zainteresowania i potrzeb nie
przektada sie na zawierane transakcje. Istotng barierg staje sie cena i zdolnosci finansowe potencjalnych nabywcéw. Totez cena oferowanych mieszkan czy domow jest jednym z podstawowych kryteriow branych pod uwage przy rozpatrywaniu propozycji mieszkaniowych.
Dlatego duze zainteresowanie kierowane jest na znacznie tansze oferty zlokalizowane poza Poznaniem. Ale wtedy trzeba rozwazy¢ koniecznos¢ codziennych dojazdéw do pracy i zbilansowa¢ zyski i koszty.

Niewielu kupuje dzi$ mieszkanie czy dom za wolne $rodki. Wiele transakcji odbywa sie przy pomocy kredytu bankowego. Stad obecnos¢ na targach mieszkaniowych licznych bankéw oferujacych kredyty hipoteczne. Jednakze trwajacy od kilku miesiecy systematyczny wzrost sl
procentowych ograniczyt dostepnos¢ kredytow hipotecznych dla czesci zainteresowanych i pogorszyt ich zdolnosci kredytowe. Chociaz wiec bankowcy nie moga uskarza¢ sie na brak zainteresowania, to cze$¢ odwiedzajacych ich oséb przezywa rozczarowanie wystawiong,
ocena.
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