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Branza mieszkaniowa dostata zadyszki. Rynek w pewnym stopniu sie nasycit, nastepuje
korekta popytu, a co za tym idzie - cen. Wielu zainteresowanych zakupem nieruchomosci
czeka narozwoj wypadkéw. Jednak nie wszyscy poznanscy deweloperzy narzekajg na brak
klientow

Koniec minionego roku przyniést lekki spadek
zainteresowania nieruchomosciami. Nastroje wsrod
potencjalnych klientéw sie pogorszyty, co wynika z
wysrubowanych cen metra kwadratowego na rynku
pierwotnym i wtérnym. Rosngce stopy procentowe
ograniczajg dostepnosc¢ kredytu. Deweloperzy zamiast o
kryzysie, wolg mowi¢ o stabilizacji.

- Rok 2008 bedzie czasem porzadkowania rynku,
badania potrzeb klientéw i ewentualnie wprowadzania Nl = i
korekt w planach dtugoterminowych - méwi Agnieszka ; - Vgt R
Wegrowska, koordynator marketingu w firmie Nickel
Development. Przyznaje tez, ze koniec hossy byt od
dtuzszego czasu spodziewany.

W podobnym tonie wypowiada sie réwniez Tomasz Wnuk, dyrektor do spraw handlowych Kalbud
Deweloper, inwestora osiedla Kalinowego w Rokietnicy: - Rynek w koncu musiat odreagowac
ostatnie podwyzki cen i inwestycje Polakéw w nieruchomosci. Tylko w Poznaniu dziata
kilkudziesieciu deweloperéw. Ten rok na pewno zweryfikuje, ktéra firma buduje dobrze i w
rozsadnej cenie, a ktora chciata sie szybko dorobi¢ i weszta do branzy z marszu.

Rabaty, promocje, bonusy

Wiekszos$¢ poznanskich deweloperéw nie obniza cen, co najwyzej wprowadza krétkotrwate
promocje. - Obecnie na przyktad prowadzimy sprzedaz gotowych mieszkan ukonczonych w 2007
roku z 5-10-procentowym rabatem. To taka wyprzedaz "koncowek serii" z rocznika 2007
wzorowana na wyprzedazach ubran lub samochodéw - méwi Agnieszka Wegrowska z Nickel
Development. Zapewnia, ze akcja przyniosta spodziewane efekty.

Partner Deweloper stworzyt dla swoich klientéw program Partner Bonus.

- Kazdy klient, ktory kupit nieruchomos$¢ w naszej firmie, otrzymat specjalng karte, dzieki ktérej
moze skorzysta¢ z rabatow firm wykonczeniowych, ktérych lista dostepna jest na naszej stronie
internetowej - ttumaczy Radostaw Maciejak, dyrektor sprzedazy firmy.

Obnizania cen nie zaktada takze Swaj Dom - deweloper, ktéry buduje Osiedle Stoneczne w
Mosinie. - Ceny zostang utrzymane na obecnym poziomie, myslimy raczej o promocji w formie
wykonczenia wnetrz. | tak kolejne inwestycje w stanie deweloperskim bedg miaty podwyzszony
standard, np. okna z roletami zewnetrznymi czy ogrodzenie terenu z brama wjazdowa na pilota -
informuje Tomasz Bolewski ze Swojego Domu.

Spokoj zachowuje Agrobex, jeden z najwiekszych w Wielkopolsce deweloperéw. Firma buduje
m.in. osiedle Utanskie, sktadajace sie m.in. z apartamentéw w zabytkowej zabudowie. Rozpoczeta
takze przekazywanie gotowych juz lokali przy ulicy Wankowicza. - Po niewielkim ruchu klientow w
listopadzie i grudniu minionego roku, odczuwamy teraz zwiekszone zainteresowanie zakupem
mieszkan i apartamentow. Jesli chodzi o promacje, to obecnie oferujemy standard "pod klucz" na
osiedlu Utanskim oraz przy ulicy Smardzewskiej. Dajemy rowniez 10-procentowg obnizke na
mieszkania w Swarzedzu, na osiedlach Grudzinskiego i Tytusa Dziatynskiego - méwi Lucyna
Jarczynska z Agrobeksu.

Ciezkie czasy nastaty dla deweloperéw, ktérzy - chcac wykorzysta¢ dobrg koniunkture - rozpoczeli
w Poznaniu dziatalno$¢ w drugiej potowie 2007 roku. Po kilku tygodniach byli zmuszeni do obnizek,
ktore majg charakter permanentny. Daje to klientom mozliwo$é nabycia lokali po dobrej cenie. Nie
zmienia to faktu, ze najblizsze miesigce zdecydujg o przysztosci tych firm.

Dobre sie sprzedaje

Dobre rozpoznanie rynku, przemyslana strategia dziatan i atrakcyjna lokalizacja powoduja, ze
grono czotowych deweloperéw nie narzeka na liczbe zawieranych transakcji sprzedazy. - Wszystko
idzie zgodnie z planem. Sprzedajmy $rednio jedno mieszkanie dziennie. Na koniec kwietnia
planujemy zakonczenie pierwszego etapu budowy i oddanie zaplanowanych mieszkan - przekonuje
Tomasz Wnuk z firmy Kalbud. Duze zainteresowanie osiedlem Kalinowym wynika przede
wszystkim z atrakcyjnej ceny i uznanego wykonawcy robot - firmy Hochtief, a takze dogodnego
potozenia w spokojnej podpoznanskiej Rokietnicy.
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Podobnymi atutami kusi Skaland, ktéry w Kamionkach buduje domy jednorodzinne. Na jego
Osiedle Sosnowe sktada sie w sumie 28 domoéw o zréznicowanej powierzchni w zabudowie wolno
stojacej. Bezposrednio przy osiedlu znajduje sie las sosnowy, a nieopodal mieszcza sie popularne
ws$réd Wielkopolan szlaki turystyczne i jeziora.

- Na pewno nie wprowadzimy zadnych obnizek, gdyz w tej chwili za cene domu o powierzchni
122,5 metra kwadratowego, ktory oferujemy, mozna kupi¢ zaledwie sze$¢dziesieciometrowe
mieszkanie w Poznaniu - wyjasnia Mariola Kossakowska, specjalista ds. sprzedazy w firmie
Skaland. Jej zdaniem obecny klient jest bardziej wymagajacy niz ten sprzed roku. Dlatego oferta
musi by¢ bardzo interesujgca, by przyciagna¢ jego uwage: - Na poznanskim rynku pozostana tylko
deweloperzy o sprawdzonej marce i majgcy w ofercie nieruchomosci w dobrej cenie i lokalizacji.

Decyduje popyt

Czy mozna oczekiwag¢, ze deweloperzy opuszczg ceny? Czy beda to tylko krotkotrwate
jednorazowe promocje, czy status quo dla wiekszosci inwestycji? - Spodziewam sie korekty cen na
poziomie okoto pieciu, a w niektorych wypadkach nawet do 10 procent. Wynika to z tego, ze z
rynku wycofali sie zagraniczni inwestorzy, ktérzy w ubiegtych latach dodatkowo zwiekszali popyt na
nieruchomosci. Sytuacji nie sprzyja takze widmo recesji w Stanach Zjednoczonych i ogélna
nerwowa sytuacja na swiatowych gietdach. Nie staniejg jednak lokale w najlepszych lokalizacjach,
na nie zawsze jest duzy popyt - komentuje Maciej Molewski, dyrektor Departamentu Segmentu
Klientdw Indywidualnych Deutsche Bank PBC SA. Z drugiej strony deweloperzy zgodnie
przekonuja, ze ceny gruntéw oraz wybudowania nieruchomosci sg tak wysokie, ze nie ma juz
szansy nha jakiekolwiek obnizki. Jednak rynek moze zweryfikowa¢ kazdg deklaracje.

- Istnieje ryzyko, ze mniejsi deweloperzy, ktérzy kupili po bardzo wysokich cenach dziatki w okresie
najwiekszego boomu w 2007 roku moga mie¢ zastoje z ptynnoscig finansowg zwigzane ze
zmniejszonym popytem. W wypadku realizacji takiego scenariusza silniejsi finansowo inwestorzy
beda odkupywali niektore ich inwestycje po nizszych cenach - dodaje Molewski.
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